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PROCURA
REPUBBLICA ITALIANA

[l giorno ventitre del mese di dicembre dell'anno duemilaventiquattro-—
23 dicembre 2024

in Milano, nel mio studio in via Manara n. 1

Avanti a me Debora Ferro, notaio in Milano, iscritto nel Collegio Notarile del
Distretto di Milano,

€ comparso:

GIACHETTI MARCO, nato a Como il 25 aprile 1964, domiciliato per la ca-
rica ove appresso, il quale dichiara di intervenire al presente atto nella sua
qualita di Presidente del Consiglio di Amministrazione e come tale in rap-
presentanza della

con sede in Milano, via Francesco Sforza n. 28, codice fiscale e P.IVA
04724150968, Fondazione costituita a seguito di trasformazione dell'lRCCS
Ospedale Maggiore di Milano di cui al Decreto del Ministero della Salute in
data 29 dicembre 2004, pubblicato nella Gazzetta Ufficiale della Repubblica
Italiana n. 306, Serie generale, del 31 dicembre 2004 (di seguito, per brevi-
ta, anche "Fondazione IRCCS" o "Mandante") munito degli occorrenti pote-
ri in forza di delibera del consiglio di amministrazione n. 39 in data 28 no-
vembre 2024 che in copia conforme si allega al presente atto sotto la lettera
“A”.
Detto comparente, della cui identita personale io notaio sono certo,-
nomina e costituisce

procuratore della "Fondazione IRCCS" la
"Fondazione Patrimonio Ca' Granda", con sede in Milano, via Francesco
Sforza n. 28, codice fiscale 97700680156, Fondazione iscritta nel registro
delle Persone Giuridiche presso la Regione Lombardia al n. 2766 ed iscritta
nel Registro delle Imprese presso la Camera di Commercio di Milano-Mon-
za-Brianza-Lodi al n. 97700680156, R.E.A. MI-2054437, (di seguito, per bre-
vita, anche "Fondazione Patrimonio"), in persona del suo Presidente
pro-tempore, domiciliato per la carica presso la sede della Fondazione Patri-
monio Ca' Granda (in seguito indicata come il "Procuratore"), affinché, in
nome, per conto e nell'interesse della "Fondazione IRCCS Ca' Granda -
Ospedale Maggiore Policlinico" , abbia a compiere tutte le attivita necessa-
rie, nei termini meglio di seguito specificati, per la migliore amministrazione
e gestione di tutti i beni immobili di proprieta della "Fondazione IRCCS" (an-
che se gravati da livelli, enfiteusi o altri diritti reali minori), ad eccezione dei
beni rientranti nel patrimonio indisponibile (in seguito indicati come gli “Im-
mobili”), cosi che, con ogni facolta all'uopo necessaria, e con espressa auto-
rizzazione ai sensi degli artt. 1394 e 1395 c.c., il Procuratore possa com-
piere tutte le attivita necessarie in relazione ai seguenti ambiti gestionali, e in
particolare, in relazione a quanto segue:

A - GESTIONE AMMINISTRATIVA

a) negoziare, stipulare e sottoscrivere contratti di locazione o affitto, anche
mediante accordi in deroga ai sensi dell’art. 45 L. 203/1982 o norme equi-
pollenti, pattuendone ogni termine e condizione, definendone canoni e du-
rata (anche ultranovennale), determinare I'importo di depositi cauzionali o al-
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tre forme di garanzia nonché qualsivoglia clausola;

b) effettuare la consegna materiale degli Immobili, sottoscrivendo i relativi
verbali di consegna o riottenerne la consegna, sottoscrivendo i verbali di ri-
consegna nei quali, eventualmente, formulare contestazioni di ritardi, danni;-
c) effettuare le comunicazioni previste dall’articolo 12 del D.L. 21.3.1978, n.
59, convertito in legge 18.5.1978, n. 191 e successive modificazioni e/o inte-
grazioni;
d) sottoscrivere ed inviare comunicazioni di disdetta, diffide, solleciti ed ogni
altra comunicazione riferita al rapporto con i conduttori degli Immobili;-—-
e) produrre ed inviare ai conduttori bollettini di pagamento di canoni, anticipi
e conguagli spese nonché di ogni altro importo a qualsivoglia titolo dovuto
alla Fondazione IRCCS;

f) sottoscrivere ed inviare contestazioni, diffide ad adempiere, comunicazioni
di messa in mora, intimare sfratti, comunicare la risoluzione di diritto del

contratto;
g) rappresentare la Mandante nelle procedure di sfratto, fino al rilascio de-
gli Immobili, con facolta di sottoscrivere qualsiasi documento, lettera, comu-
nicazione, ivi compresi inventari e verbali di consegna e riconsegna;-—-
h) stipulare contratti di concessione in comodato degli Immobili, pattuendosi
ogni termine e condizione;

i) autorizzare i conduttori, gli affittuari o chiunque detenga, a qualsiasi titolo,
gli Immobili, al’esecuzione di opere di manutenzione ordinaria e straordi-
naria di addizione e trasformazione nonche delle opere necessarie per ade-
guare gli Immobili a norme di legge, vigilare sulla corretta esecuzione delle
stesse, nel rispetto delle prescrizioni edilizie e urbanistiche, inviare comu-
nicazioni, intimazioni e diffide in relazione ad opere effettuate dai conduttori
in difformita rispetto ai provvedimenti urbanistici ed edilizi o in mancanza de-
gli stessi;

) vigilare sulla regolarita urbanistica, edilizia e catastale degli Immobili, ef-
fettuare sopralluoghi, rilievi, ispezioni ed indagini tecniche sugli Immobili; in-
traprendere tutte le necessarie attivita al fine di quanto sopra, sia nei con-
fronti di conduttori, affittuari o detentori, a qualsiasi titolo, degli Immobili, che
delle Pubbliche Amministrazioni; sottoscrivere e presentare presso enti pub-
blici e privati e qualsiasi autorita, (quali enti pubblici territoriali € non, nonché
presso le diramazioni di questi ultimi sul territorio, enti gestori di parchi e ri-
serve naturali, enti preposti alla tutela del patrimonio ambientale, culturale,
architettonico ed archeologico, agenzie, autorita indipendente) domande,
istanze, comunicazioni, richieste per il rilascio di nulla osta, permessi, con-
cessioni, autorizzazioni; sottoscrivere e presentare dichiarazioni, anche in
via sostitutiva di atti di notorieta; produrre documentazione integrativa e pre-
sentare dichiarazioni di inizio attivita, segnalazioni di inizio attivita ed ogni

genere di pratiche edilizie e catastali,
m) rappresentare la Mandante di fronte alle Amministrazioni territoriali e
centrali, autorita indipendenti (Authority), agenzie, direzioni regionali e pro-
vinciali, con facolta di presentare e sottoscrivere qualsiasi tipo di atto o do-
cumento relativo alla gestione degli Immobili;

B -GESTIONE LEGALE

n) rappresentare la Mandante nell'ambito di qualsiasi procedura contenziosa
0 non, volta alla tutela dei diritti della Mandante in relazione agli Immobili ed
all'uopo rappresentare la Mandante avanti gli organi di mediazione civile ex
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D. Lgs. n. 28/2010, di conciliazione, I'autorita giudiziaria ordinaria e ogni giu-
risdizione speciale, con cid comprendendosi, a mero titolo esemplificativo e
non esaustivo, ogni giurisdizione civile, amministrativa, penale, tributaria,
contabile in ogni sede e grado di merito e di legittimita, potendo: s
-- instaurare le controversie, transigere, conciliare le stesse, incassare som-
me e rilasciare quietanze in attuazione di accordi transattivi e conciliativi rag-
giunti sia in sede giudiziale che stragiudiziale;

-- costituirsi e difendersi quando chiamati in giudizio, chiamare in causa ter-

zi, svolgere domande riconvenzionali e incidentali;
-- presentare istanze in autotutela, di revisione, di revoca, di annullamento di
provvedimenti e di atti formati dalle Pubbliche Amministrazioni;-
-- presentare istanze di fallimento, istanze di insinuazione al passivo di fal-
limenti, di concordati preventivi e di procedure concorsuali in generale;-—
-- nominare e revocare procuratori alle liti, mediatori, avvocati e periti;-—
-- promuovere le procedure volte a dare esecuzione ai provvedimenti del-
I'autorita giudiziaria;

-- accettare, deferire, riferire e prestare giuramenti, anche decisori;-
-- richiedere pignoramenti e sequestri, conservativi o giudiziari, a mano di
debitori o di terzi, rendere dichiarazioni di terzi pignorati o sequestrati, adem-
piendo a tutto quanto prescritto dalle vigenti disposizioni di legge;-—vv:
-- curare l'esecuzione dei giudicati;

-- procedere a verbali di constatazione e di consegna e nominare all'uopo

periti e custodi;
-- presentare querele o denunce penali, costituirsi parte civile nei processi
stessi, rimettere le querele, opporsi alle richieste di archiviazione;-—
-- nominare periti di parte, tecnici, consulenti e professionisti;
C - GESTIONE DIRITTI REALI

0) gestire il Piano delle Alienazioni approvato dalla Fondazione IRCCS, cu-
rando, in nome, conto e rappresentanza della Mandante, la procedura di
vendita degli Immobili, sia per asta pubblica che, laddove consentito dalla
normativa, tramite vendita diretta, sia nelle fasi preliminari e preparatorie,
rappresentando la Mandante presso qualsiasi ufficio al fine della raccolta dei
documenti relativi a proprieta, possesso e regolarita urbanistica, edilizia e
catastale degli Immobili, della verifica della culturalita e di eventuali vincoli,
di qualsiasi natura, che possano interessare gli Immobili stessi, presentando
istanze e richieste, dichiarazioni e documentazione presso qualsiasi ufficio,
(pubblico e privato); rappresentare la Mandante nelle fasi della procedura di
vendita nei confronti di qualsiasi soggetto, pubblico o privato, che se ne vo-
lesse rendere acquirente; intervenire, in rappresentanza della Mandante nel
relativo atto di aggiudicazione o di vendita, sottoscrivendolo, costituire, mo-
dificare, estinguere diritti reali di godimento e compiere atti ricognitivi relati-
vamente agli stessi; sottoscrivere atti ricognitivi dell'avveramento o mancato
avveramento di condizioni sospensive o risolutive; stipulare convenzioni ur-
banistiche ed edilizie, atti d’obbligo e di asservimento; costituire e sciogliere
comunioni, intervenendo nei relativi atti nonché nei relativi contratti prelimi-

nari, sottoscrivendoli, con facolta di:
- determinare prezzi e corrispettivi e conguagli, fissarne le modalita di pa-
gamento, accordando, se del caso, dilazioni assistite da garanzie reali e per-
sonali, prevedere, se del caso, riserva di proprieta a garanzia del paga-
mento del prezzo dilazionato, iscrivere, se del caso, ipoteca legale, e ri-
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nunciarvi, esigere o dichiarare gia esatti, incassare prezzi, corrispettivi e
conguagli, rilasciando corrispondenti quietanze, identificare esattamente gli
immobili oggetto dei relativi contratti con i piu esatti ed aggiornati dati cata-
stali, sottoscrivere e presentare eventuali tipi di frazionamento e denunzie
catastali di variazione, specificare i confini, prestare le garanzie di legge an-
che per l'evizione, fare dichiarazioni ai fini della provenienza, firmare gli atti
ai patti di legge e consuetudine ed a quei patti necessari o semplicemente
utili od opportuni, sia di natura reale sia di natura obbligatoria, che riterra
del caso, con esonero da responsabilita per il competente Conservatore,
rendere dichiarazioni ai sensi della vigente normativa civilistica, urbanistica e
fiscale, eleggere domicili;

p) gestire le procedure di affrancazione dei livelli, definendo I'importo dovuto
dal livellario ai fini dell’affrancazione stessa, dandone comunicazione all'inte-
ressato, con facolta di intervenire nei relativi atti, sottoscrivendoli, incassare
prezzi e corrispettivi, rilasciandone quietanze, stabilire tutti i patti e condizio-
ni e rendere tutte le dichiarazioni ai sensi della vigente normativa civilistica,
urbanistica, fiscale, nonché con tutte le facolta e poteri meglio elencate nel
precedente punto o), nei limiti di applicabilita alla procedura di affrancazione;

g) negoziare con i richiedenti, soggetti pubblici o privati, i termini e i testi
contrattuali relativi a costituzione, modifica, rinnovo, trasferimento, estin-
zione o ricognizione di servitu passive di qualsiasi natura, anche rientranti
nell'ambito della realizzazione di opere di pubblica utilita o per vantaggi fu-
turi, intervenendo, in rappresentanza della Mandante, nei relativi atti con tut-
te le facolta indicate al precedente punto p) e, pertanto, con facolta di sotto-
scrivere atti di costituzione, modifica, rinnovo, trasferimento, estinzione o ri-
cognizione di servitu, con espressa facolta di:

-- individuare gli immobili oggetto di servitu passiva, di qualsiasi natura, con
esatti dati catastali e di confine;

-- rappresentare la Mandante nei confronti dei terzi nelle operazioni volte a
valutare i progetti relativi all'esercizio della servitu e, in particolare, alla posa
in opera di impianti, cavidotti, tubazioni, condutture ed in ogni caso di tutte le
opere, fisse o mobili, da installarsi, connesse all'esercizio della servitu, con-
cordando con i richiedenti eventuali modifiche progettuali ove necessario;----
-- definire le modalita di esercizio, i termini di durata, la disciplina, gli obbli-
ghi ed oneri in capo al fondo dominante in riferimento alla servitu e in parti-
colare per la installazione, manutenzione, riparazione di impianti, cavidotti,
tubazioni, condutture ed in ogni caso di tutte le opere, fisse o mobili, con-
nesse all'esercizio della servitu;

-- negoziare il corrispettivo e le modalita di pagamento, determinare le ga-
ranzie per eventuali dilazioni di pagamento e le garanzie comunque con-

nesse alla costituzione ed al mantenimento della servitu;
-- rappresentare la Mandante nei confronti dei terzi nelle operazioni volte a
valutare i progetti delle opere richieste per la manutenzione ordinaria e
straordinaria degli impianti, cavidotti, tubazioni, condutture ed in ogni caso di
tutte le opere, fisse o mobili, connesse all'esercizio della servitu, concor-
dando con i richiedenti eventuali modifiche progettuali ove necessario e veri-
ficando altresi la corretta esecuzione;

r) rappresentare la Mandante davanti a qualsiasi autorita amministrativa,
nell'ambito di tutte le fasi dei procedimenti esecutivi di espropriazione e/o di
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asservimento coattivo per pubblica utilita in corso o da instaurarsi, ivi com-
presa la sola occupazione temporanea di aree, aventi ad oggetto Immobili,
con tutte le piu ampie facolta al riguardo, ivi comprese quelle di:-———rc
-- individuare gli immobili o le porzioni immobiliari oggetto di esproprio;--—
-- valutare e approvare i progetti relativi, richiedendo modifiche progettuali
ove necessario;

-- negoziare e accettare l'indennita proposta e le modalita di pagamento, de-
terminando le eventuali garanzie anche per eventuali dilazioni di pagamento;
-- in caso di cessione bonaria intervenire, in rappresentanza della Mandante
nel relativo atto, sottoscrivendolo, con tutte le facolta indicate al precedente
punto 0).

Nell'ambito dei poteri sopra conferiti il Procuratore potra, in generale, firmare
la relativa corrispondenza, intrattenere rapporti con la Pubblica Ammini-
strazione in riferimento a quanto sopra indicato potendo anche svolgere pra-
tiche di qualsiasi tipologia, sottoscrivendo le necessarie dichiarazioni e do-
cumentazione; provvedere ad ogni altro atto o formalita, clausola o patto
nonché in genere porre in essere tutti gli atti che riterra opportuni o neces-
sari al fine dell'esatto espletamento del mandato, delegare e/o incaricare
tecnici, consulenti o altre persone, al fine della buona esecuzione della pre-
sente procura, cosicché mai possa opporsi al nominato Procuratore carenza
0 indeterminatezza di poteri.

Al nominato Procuratore € conferito ogni piu ampio potere e facolta in ordine
a quanto sopra indicato, cosicché mai possa opporsi al nominato Procura-
tore carenza o indeterminatezza di poteri, con espressa autorizzazione ai
sensi dell’art. 1395 c.c. nonché con espressa facolta di subdelegare, in tutto
o in parte, i poteri sopra conferiti.

Il conferente procura presta sin d'ora promessa di rato e valido per la con-

dotta del Procuratore.
La presente procura viene conferita sotto gli obblighi di legge con espresso
obbligo del rendiconto.

Richiesto-
ho ricevuto il presente atto, in parte scritto da persona di mia fiducia e in
parte da me notaio, su tre fogli per dieci pagine fin qui e da me letto al com-

parente che lo approva.
Si sottoscrive alle ore quattordici e minuti trentacinque.

F.to Marco Giachetti

F.to Debora Ferro notaio







DELIBERAZIONE CONSILIARE - N. 39 del 28/11/2024

Sistema Socio Sanitario

%) Fondazione IRCCS Ca’ Granda Regione
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Il Consiglio di Amministrazione I
DELIBERAZIONE CONSILIARE N. 39 SEDUTA DEL 28-11-2024
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Con I'assistenza del Segretario Massimo Aliberti % @ ’//g’

¥

Oggetto: APPROVAZIONE DELLO SCHEMA DI CONTRATTO DI MANDATO E DI PROCURA PER LA GESTIONE
DEGLI IMMOBILI DEL “PATRIMONIO CAMPAGNA” E DELLO SCHEMA DISCIPLINA DEI RAPPORTI TRA
FONDAZIONE IRCCS CA’ GRANDA OSPEDALE MAGGIORE POLICLINICO E FONDAZIONE PATRIMONIO CA’
GRANDA.

Su proposta del Direttore Generale: Matteo Stocco

Con il parere favorevole del:
Direttore Amministrativo: Elena Teresa Tropiano

Responsabile della SC Economico Finanziaria: Roberto Alberti

L'atto si compone di n. 169 pagine di cui n. 164 pagine di allegati parte integrante

| presente provvedimento é soggetto a pubblicazione all’Albo Pretorio.

[Atti n. 1.6.02./2023-8]

Pratica trattata dalla Dott.ssa Angela Vita
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Sistfema Socio Sanitario

&%\ Fondazione IRCCS Ca’ Granda % Regione
Ospedale Maggiore Policlinico Lombardia

Il Consiglio di Amministrazione

IL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE

RICHIAMATE le seguenti deliberazioni adottate dal Consiglio di Amministrazione di Fondazione IRCCS:
— n. 152 del 25/7/2014, avente ad oggetto: “Fondazione Sviluppo Ca’ Granda: costituzione e

dotazione del diritto di usufrutto del patrimonio rurale”;

— n. 157 del 25/9/2014, avente ad oggetto: “Conferimento patrimonio indisponibile alla Fondazione
Sviluppo Ca’ Granda”;

— n. 168 del 17/12/2014, avente ad oggetto: “Apporto del patrimonio campagna alla Fondazione
Sviluppo Ca’ Granda”;

— n. 169 del 17/12/2014, avente ad oggetto “Gestione dei rapporti tra la Fondazione IRCCS e la
Fondazione Sviluppo Ca’ Granda”;

— n. 177 del 27/02/2015, avente ad oggetto: “Procura a Direttore Generale Fondazione Sviluppo Ca’
Granda”;

— n.97 del 29/6/2017, avente ad oggetto: “Regolamentazione e disciplina delle serviti passive”;

— n. 152 del 26/7/2018, avente ad oggetto: “Rettifica atto di apporto a Fondazione Sviluppo”;

— n. 157 del 27/9/2018, avente ad oggetto “Proroga della convenzione con Fondazione Sviluppo Ca’
Granda per la fornitura di gestione di immobili, impianti e servizi accessori”;

— n.172 del 22/11/2018, avente ad oggetto “Approvazione procura in favore di Fondazione Sviluppo
Ca’ Granda per la rappresentanza in giudizio e atti conseguenti”;

— n.60del 26/11/2019, avente ad oggetto: “Aggiornamento della disciplina generale delle condizioni
di apporto dell’usufrutto del patrimonio rurale alla Fondazione Patrimonio Ca’ Granda”;

— n. 92 del 27/5/2020, avente ad oggetto: “Approvazione regolamento per ['utilizzo dei fondi
indistinti attribuiti da Fondazione Patrimonio Ca’ Granda”;

— n. 112 del 26/10/2020, avente ad oggetto: “Approvazione linee guida in materia di servitl passive
per opere di pubblica utilita”;

— n. 230 del 22/09/2022, avente ad oggetto: “Approvazione procura in favore di Fondazione
Patrimonio Ca’ Granda per la gestione delle procedure espropriative degli immobili del patrimonio
disponibile della Fondazione IRCCS”;

— n. 246 de! 19/12/2022, avente ad oggetto “Linee di indirizzo gestione dei rapporti con Fondazione
Patrimonio Ca’ Granda”;

PREMESSO CHE:
— con atto a rogito notaio Debora Ferro di Milano in data 17 dicembre 2014 rep. n. 710/353 ¢ stato
perfezionato I'atto di apporto a titolo gratuito del diritto di usufrutto sugli immobili del “Patrimonio
Campagna” dalla Fondazione IRCCS Ca’ Granda Ospedale Maggiore Policlinico (ne/ prosieguo
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Sistema Socio Sanitario

Fondazione IRCCS Ca’ Granda * Regione
Ospedale Maggiore Policlinico Lombardia

Il Consiglio di Amministrazione

“Fondazione IRCCS”) alla Fondazione Sviluppo Ca’ Granda {ora Fondazione Patrimonio Ca’ Granda,
nel prosiequo “Fondazione Patrimonio”) come da delibera dello stesso Consiglio n. 168 in data 17
dicembre 2014;

— detto atto di apporto ha avuto ad oggetto i terreni analiticamente indicati nello stesso atto e nella
soprarichiamata deliberazione n. 168 per i quali non sussistevano impedimenti inerenti i requisiti
formali, a decorrere dal 1/2/2015 fino al 1/2/2045;

— lintendimento della Fondazione IRCCS era, come gia espresso anche nel sopracitato atto di apporto,
guello di addivenire all'apporto a titolo gratuito alla Fondazione Patrimonio del diritto di usufrutto
sull'intero “Patrimonio Campagna”, costituito da terreni e fabbricati;

— le verifiche preliminari effettuate sul menzionato patrimonio avevano evidenziato la presenza di
situazioni per le quali la costituzione a titolo gratuito del diritto di usufrutto non poteva essere
effettuata (ed é stata pertanto rinviata ad un secondo momento) trattandosi:

o dei fabbricati interessati dalla normativa sui beni di interesse artistico - storico - culturale e/o
per i quali occorrevano operazioni di allineamento catastale;

o di immobili in generale per i quali occorrevano operazioni di allineamento dello stato di fatto e
giuridico formale alla normativa vigente e/o recentemente introdotta e in particolare per i quali
non era ancora pervenuto il Certificato di Destinazione Urbanistica;

— l'apporto predetto era sottoposto all'onere per la Fondazione Patrimonio di curare a titolo gratuito
la gestione tecnica degli immobili non oggetto di apporto sino al momento in cui sarebbero stati
conferiti e, comunque, non oltre il 1/2/2019;

— in data 19/12/2019, con Atto di Integrazione e Modifica di Precedente Atto di Apporto a rogito
notaio Debora Ferro, rep. n. 4327/2881, si & provveduto ad aggiornare il contenuto del predetto
onere come segue:

» curare gratuitamente, fino al 31/1/2022, la gestione degli immobili in attesa di conferimento (di
cui all’Allegato A della deliberazione n. 60 del 26/11/2019)

> curare gratuitamente, fino al 1/2/2045, la gestione degli immobili inconferibili (di cui
all’Allegato B della deliberazione n. 60 del 26/11/2019);

> curare gratuitamente, fino al 1/2/2045, la gestione delle eventuali procedure di vendita e/fo
esproprio ef/o di costituzione di servitl passiva relative a immobili del patrimonio rurale
conferiti e/o da conferire e/o inconferibili;

CONSIDERATO che con deliberazione consiliare n. 246 del 19/12/2022, avente ad oggetto “Linee di indirizzo
gestione dei rapporti con Fondazione Patrimonio Ca’ Granda”, Fondazione IRCCS, nel prendere atto
dellimpossibilita di completare l'apporto del diritto di usufrutto di tutti gli immobili in attesa di
conferimento entro il 31/1/2022, termine ultimo di validita del relativo onere di gestione gratuita in capo a
Fondazione Patrimonio Ca’ Granda, ha approvato di affidare alla stessa Fondazione Patrimonio un incarico
di mandato per curare gratuitamente 'amministrazione e la gestione tecnica degli immobili (terreni e
fabbricati) facenti parte del “Patrimonio Campagna” della Fondazione IRCCS ancora da conferire (di cui
all'Allegato A della delibera n. 60 del 26/11/2019) fino al loro effettivo conferimento;
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Fondazione IRCCS Cq’ Granda % Regione
Ospedale Maggiore Policlinico Lombardia

Il Consiglio di Amministrazione

DATO ATTO che l'apporto del diritto di usufrutto sugli immobili residui facenti parte del “Patrimonio /%

I8

Campagna” non ¢ stato ad oggi completato, seppur previsto dal precedente Verbale CdA del 19/12/2022 \;&-:g,.; ]
(deliberazione n. 246); W

bl

i

DATO ATTO, altresi, che per le medesime motivazioni riguardanti 'articolazione organizzativo-gestionale
dei beni appartenenti allo stesso patrimonio, si rende necessario revisionare il contenuto del mandato e
delle procure al fine di disciplinare gli oneri relativi alla gestione gratuita con scadenza 1/2/2045, mediante:

— il conferimento di un nuovo incarico di mandato a Fondazione Patrimonio, che preveda la gestione
tecnica e amministrativa degli immobili in attesa di conferimento e/o inconferibili nonché la gestione
dei diritti reali, anche degli immobili gia conferiti, da vincolarsi a specifici obblighi finalizzati alla tutela
degli interessi e delle responsabilita della Fondazione IRCCS, fino al 1/2/2045;

— il conferimento di una nuova procura generale a Fondazione Patrimonio, nella persona del Presidente,
da agire in conformita all'incarico di mandato e ai relativi obblighi ivi previsti, per il compimento di
tutte le attivita necessarie per la migliore amministrazione e gestione di tutti i beni immobili di
proprieta della Fondazione IRCCS, ad eccezione dei beni rientranti nel patrimonio indisponibile;

— la perimetrazione dell’lambito di competenza della Direzione della Fondazione IRCCS sugli atti di
gestione prodotti da Fondazione Patrimonio nel rispetto degli obblighi riepilogati nel contratto di
mandato;

ACQUISITI, pertanto, lo schema di contratto di mandato con i relativi allegati (All. 1) e lo schema di procura
(All. 2}, per i quali si rende necessario procedere all'approvazione demandandone la sottoscrizione,
rispettivamente, al Direttore Generale e al Presidente;

CONSIDERATO, inoltre, che con deliberazione consiliare n. 169 del 17/12/2014, ad oggetto “Gestione dei
rapporti tra la Fondazione IRCCS e la Fondazione Sviluppo Ca’ Granda” e successivi atti di proroga, erano
state disciplinate con specifiche convenzioni, oggi scadute:

1) I'assegnazione di alcuni uffici e di spazi in favore di Fondazione Patrimonio;

2) 'assegnazione di alcuni dipendenti prima in servizio presso la SC Patrimonio della Fondazione IRCCS;

3} la gestione di alcuni servizi comuni (es.: utenze, riscaldamento, ecc.)

per le quali si rende necessario approvare una nuova disciplina;

ACQUISITO, altresi, lo schema del documento relativo alla disciplina dei rapporti tra Fondazione IRCCS e
Fondazione Patrimonio (All. 3), che si ritiene necessario approvare;

A VOTI UNANIMI favorevoli, espressi nelle forme di legge;

DELIBERA
per le motivazioni richiamate in premessa:
- p—. pr—— 4
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Il Consiglio di Amministrazione

1. diapprovare la sottoscrizione dello schema di contratto di mandato e relativi allegati, parte integrante
e sostanziale della presente deliberazione (All. 1);

2. di approvare la sottoscrizione dello schema di procura in favore di Fondazione Patrimonio, parte
integrante e sostanziale della presente deliberazione (All. 2);

3. di approvare la sottoscrizione dello schema del documento che disciplina i rapporti tra la Fondazione
IRCCS e la Fondazione Patrimonio e planimetria ivi citata, parte integrante e sostanziale della presente
deliberazione (All. 3);

4. didemandare al Direttore Generale la sottoscrizione del contratto di mandato (All. 1) e del documento
disciplinante i rapporti (All. 3) e al Presidente la sottoscrizione della procura (All. 2);

5. didare atto che I'efficacia degli atti sopra indicati decorre dalla data di sottoscrizione, con contestuale
revoca delle procure precedentemente conferite;

6. ditrasmettere la presente deliberazione a Fondazione Patrimonio Ca’ Granda;

7. di disporre la pubblicazione del presente provvedimento all’Albo Pretorio della Fondazione, ai sensi
dell’art. 32 della legge n. 69/2009 e della L.r. n. 33/2009 ss.mmii..

IL PRESIDENTE
Marco Giachetti
(Firmato digitalmente)

;A
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Repertorio n.

Raccolta n.
PROCURA
REPUBBLICA ITALIANA
Il giorno
del mese di

dell'anno duemilaventiquattro

2024

in Milano,

Avanti a rﬁe Debora Ferro, notaio in Milano, iscritto nel Collegio Notarile del
Distretto di Milano,

€ comparso:

GIACHETTIMARCO, nato a Como il 25 aprile 1964, domiciliato per la carica
ove appresso, il quale dichiara di intervenire al presente atto nella sua
qualitd di Presidente del Consiglio di Amministrazione e come tale in
rappresentanza della

- "Fondazione IRCCS Ca' Granda - Ospedale Maggiore Policlinico”, con
sede in Milano, via Francesco Sforza n. 28, codice fiscale e P.IVA
04724150968, Fondazione costituita a seguito di trasformazione dellIRCCS
Ospedale Maggiore di Milano di cui al Decreto del Ministero della Salute in
data 29 dicembre 2004, pubblicato nelia Gazzetta Ufficiale della Repubblica
Italiana n. 306, Serie generale, del 31 dicembre 2004 (di seguito, per brevita,
anche "Fondazione IRCCS" o0 "Mandante") munito degli occorrenti poteri in

forza di



Detto comparente, della cui identitd personale io notaio sono certo,

nomina e costituisce

procuratore della "Fondazione IRCCS" la

- "Fondazione Patrimonio Ca' Granda", con sede in Milano, via Francesco
Sforza n. 28, codice fiscale 97700680156, Fondazione iscritta nel registro
delle Persone Giuridiche presso la Regione Lombardia al n. 2766 ed iscritta
nel Registro delle Imprese presso la Camera di Commercio di Milano-
Monza-Brianza-Lodi al n. 97700680156, R.E.A. MI-2054437, (di sequito, per
brevita, anche "Fondazione Patrimonio"}, in persona del suo Presidente pro-
tempore, domiciliato per la carica presso la sede della Fondazione
Patrimonio Ca' Granda (in seguito indicata come il "Procuratore"), affinché,
in nome, per conto e nell'interesse della "Fondazione IRCCS Ca' Granda -
Ospedale Maggiore Policlinico", abbia a compiere tutle le attivita
necessarie, nei termini meglio di seguito specificati, per la migliore
amministrazione e gestione di tutti i beni immobili di proprietd della
"Fondazione IRCCS" (anche se gravati da livelli, enfiteusi o altri diritti reali
minori), ad eccezione dei beni rientranti nel patrimonio indisponibile (in
seguito indicati come gli “Immobili”), cosi che, con ogni facolta all'uopo
necessaria, e con espressa autorizzazione ai sensi degli artt. 1394 e 1395
c.c.., il Procuratore possa compiere tutte le attivita necessarie in relazione
ai seguenti ambiti gestionali, e in particolare, in relazione a quanto segue:
A - GESTIONE AMMINISTRATIVA

a) negoziare, stipulare e sottoscrivere contratti di locazione o affitto, anche




mediante accordi in deroga ai sensi dellart. 45 L. 203/1982 o norme
equipollenti, pattuendone ogni termine e condizione, definendone canoni e
durata (anche ultranovennale), determinare l'importo di depositi cauzionali
o altre forme di garanzia nonché qualsivoglia clausola;

b) effettuare la consegna materiale degli Immobili, sottoscrivendo i relativi
verbali di consegna o riottenerne la consegna, sottoscrivendo i verbali di
riconsegna nei quali, eventualmente, formulare contestazioni di ritardi,
danni;

c) effettuare le comunicazioni previste dall'articolo 12 del D.L. 21.3.1978, n.
59, convertito in legge 18.5.1978, n. 191 e successive modificazioni e/o
integrazioni;

d) sottoscrivere ed inviare comunicazioni di disdetta, diffide, solleciti ed ogni
altra comunicazione riferita al rapporto con i conduttori degli immobili;

e) produrre ed inviare ai conduttori bollettini di pagamento di canoni,
anticipi e conguagli spese nonché di ogni altro importo a qualsivoglia titolo
dovuto alla Fondazione IRCCS;

f) sottoscrivere ed inviare contestazioni, diffide ad adempiere, comunicazioni
di messa in mora, intimare sfratti, comunicare la risoluzione di diritto del
contratto;

g) rappresentare la Mandante nelle procedure di sfratto, fino al rilascio
degli Immobili, con facolta di sottoscrivere qualsiasi documento, lettera,
comunicazione, ivi compresi inventari e verbali di consegna e riconsegna;
h) stipulare contratti di concessione in comodato degli Immobili, pattuendosi

ogni termine e condizione;



i) autorizzare i conduttori, gli affittuari o chiunque detenga, a qualsiasi
titolo, gli Immobili, allesecuzione di opere di manutenzione ordinaria e
straordinaria, di addizione e trasformazione nonché delle opere necessarie
per adeguare gli Immobili a norme di legge, vigilare sulla corretta
esecuzione delle stesse, nel rispetto delle prescrizioni edilizie e
urbanistiche, inviare comunicazioni, intimazioni e diffide in relazione ad
opere effettuate dai conduttori in difformita rispetto ai provvedimenti
urbanistici ed edilizi o in mancanza degli stessi;

I) vigilare sulla regolarita urbanistica, edilizia e catastale degli Immobili,
effettuare sopralluoghi, rilievi, ispezioni ed indagini tecniche sugli Immobii;
intraprendere tutte le necessarie attivitd al fine di quanto sopra, sia nei
confronti di conduttori, affittuari o detentori, a qualsiasi titolo, degli Iimmobili,
che delle Pubbliche Amministrazioni, sottoscrivere e presentare presso enti
pubblici e privati e qualsiasi autorita, quali enti pubblici territoriali e non,
nonché presso le diramazioni di questi ultimi sul territorio, enti gestori di
parchi e riserve naturali, enti preposti alla tutela del patrimonio ambientale,
culturale, architettonico ed archeologico, agenzie, autoritd indipendente,
domande, istanze, comunicazioni, richieste per il rilascio di nulla osta,
permessi, concessioni, autorizzazioni; sottoscrivere e presentare
dichiarazioni, anche in via sostitutiva di atti di notorieta, produrre
documentazione integrativa e presentare dichiarazioni di inizio attivita,
segnalazioni di inizio attivita ed ogni genere di pratiche edilizie e catastali,
m) rappresentare la Mandante di fronte alle Amministrazioni territoriali e
centrali, autorita indipendenti (Authority), agenzie, direzioni regionali e

provinciali, con facolta di presentare e sottoscrivere qualsiasi tipo di atto o




documento relativo alla gestione degli Immaobili;

B - GESTIONE LEGALE

n) rappresentare la Mandante nellambito di qualsiasi procedura
contenziosa o non, volta alla tutela dei diritti della Mandante in relazione agli
Immobili ed alluopo rappresentare la Mandante avanti gli organi di
mediazione civile ex D. Lgs. n. 28/2010, di conciliazione, I'autorita giudiziaria
ordinaria e ogni giurisdizione speciale, con cid comprendendosi, a mero
fitolo esemplificativo e non esaustivo, ogni giurisdizione civile,
amministrativa, penale, tributaria, contabile in ogni sede e grado di merito e
di legittimita, potendo:

-- instaurare le controversie, transigere, conciliare le stesse, incassare
somme e rilasciare quietanze in attuazione di accordi transattivi e conciliativi
raggiunti sia in sede giudiziale che stragiudiziale;

-- costituirsi e difendersi quando chiamati in giudizio, chiamare in causa
terzi, svolgere domande riconvenzionali e incidentali;

-- presentare istanze in autotutela, di revisione, di revoca, di annullamento
di provvedimenti e di atti formati dalle Pubbliche Amministrazioni;

-- presentare istanze di fallimento, istanze di insinuazione al passivo di
fallimenti, di concordati preventivi e di procedure concorsuali in generale;

-- hominare e revocare procuratori alle liti, mediatori, avvocati e periti,

-- promuovere le procedure volte a dare esecuzione ai provvedimenti
dell'autorita giudiziaria;

-- accettare, deferire, riferire e prestare giuramenti, anche decisori;

-- richiedere pignoramenti e sequestri, conservativi o giudiziari, a mano di

debitori o di terzi, rendere dichiarazioni di terzi pignorati o sequestrati,



adempiendo a tutto quanto prescritto dalle vigenti disposizioni di legge;

-- curare I'esecuzione dei giudicati;

-- procedere a verbali di constatazione e di consegna e nominare all'uopo
periti e custodi;

-- presentare querele o denunce penali, costituirsi parte civile nei processi
stessi, rimettere le querele, opporsi alle richieste di archiviazione;

-- nominare periti di parte, tecnici, consulenti e professionisti;

C - GESTIONE DIRITTI REALI

o) gestire il Piano delle Alienazioni approvato dalla Fondazione IRCCS,
curando, in nome, conto e rappresentanza della Mandante, la procedura di
vendita degli Immobili, sia per asta pubblica che, laddove consentito dalla
normativa, tramite vendita diretta, sia nelle fasi preliminari e preparatorie,
rappresentando la Mandante presso qualsiasi ufficio al fine della raccolta
dei documenti relativi a proprieta, possesso e regolarita urbanistica, edilizia
e catastale degli Immobili, della verifica della culturalita e di eventuali vincoli,
di qualsiasi natura, che possano interessare gli Immobili stessi, presentando
istanze e richieste, dichiarazioni e documentazione presso qualsiasi ufficio,
(pubblico e privato); rappresentare la Mandante nelle fasi della procedura di
vendita nei confronti di qualsiasi soggetto, pubblico o privato, che se ne
volesse rendere acquirente; intervenire, in rappresentanza della Mandante
nel relativo atto di aggiudicazione o di vendita, sottoscrivendolo, costituire,
modificare, estinguere diritti reali di godimento e compiere atti ricognitivi
relativamente agli stessi; sottoscrivere atti ricognitivi dell'avveramento o
mancato avveramento di condizioni sospensive o risolutive; stipulare

convenzioni urbanistiche ed edilizie, atti d'obbligo e di asservimento;




costituire e sciogliere comunioni, intervenendo nei relativi atti nonché nei
relativi contratti preliminari, sottoscrivendoli, con facolta di:

- determinare prezzi e corrispettivi e conguagli, fissarne le modalita di
pagamento, accordando se del caso dilazioni assistite da garanzie reali e
personali, prevedere, se del caso, riserva di proprieta a garanzia del
pagamento del prezzo dilazionato, iscrivere, se del caso, ipoteca legale, e
rinunciarvi, esigere o dichiarare gia esatti, incassare prezzi, corrispettivi e
conguagli, rilasciando corrispondenti quietanze, identificare esattamente gli
immobili oggetto dei relativi contratti con i pilt esatti ed aggiornati dati
catastali, sottoscrivere e presentare eventuali tipi di frazionamento e
denunzie catastali di variazione, specificare i confini, prestare le garanzie di
legge anche per l'evizione, fare dichiarazioni ai fini della provenienza,
firmare gli atti ai patti di legge e consuetudine ed a quei patti necessari o
semplicemente utili od opportuni, sia di natura reale sia di natura
obbligatoria, che riterra del caso, con esonero da responsabilita per il
competente Conservatore, rendere dichiarazioni ai sensi della vigente
normativa civilistica, urbanistica e fiscale, eleggere domicili;

p) gestire le procedure di affrancazione dei livelli, definendo I'importo dovuto
dal livellario ai fini dell'affrancazione stessa, dandone comunicazione
allinteressato, con facolta di intervenire nei relativi atti, sottdscrivendoli,
incassare prezzi e corrispettivi, rilasciandone quietanze, stabilire tutti i patti
e condizioni e rendere tutte le dichiarazioni ai sensi della vigente normativa
civilistica, urbanistica, fiscale, nonché con tutte le facolta e poteri meglio
elencate nel precedente punto o), nei limiti di applicabilita alla procedura di

affrancazione;



g) negoziare con i richiedenti, soggetti pubblici o privati, i termini e i testi
contrattuali relativi a costituzione, modifica, rinnovo, trasferimento,
estinzione o ricognizione di servitu passive di qualsiasi natura, anche
rientranti nellambito della realizzazione di opere di pubblica utilita o per
vantaggi futuri, intervenendo, in rappresentanza della Mandante, nei relativi
atti con tutte le facolta indicate al precedente punto p) e, pertanto, con
facolta di sottoscrivere atti di costituzione, modifica, rinnovo, trasferimento,
estinzione o ricognizione di servitl, con espressa facolta di:

-~ individuare gli immobili oggetto di servitu passiva, di qualsiasi natura, con
esatti dati catastali e di confine;

-- rappresentare la Mandante nei confronti dei terzi nelle operazioni volte a
valutare i progetti relativi all'esercizio della servitl e, in particolare, alla posa
in opera di impianti, cavidotti, tubazioni, condutture ed in ogni caso di tutte
le opere, fisse o mobili, da installarsi, connesse all'esercizio della servitu,
concordando con i richiedenti eventuali modifiche progettuali ove
necessario;

-- definire le modalita di esercizio, i termini di durata, la disciplina, gli
obblighi ed oneri in capo al fondo dominante in riferimento alla servitu e in
particolare per la installazione, manutenzione, riparazione di impianti,
cavidotti, tubazioni, condutture ed in ogni caso di tutte le opere, fisse o
mobili, connesse all'esercizio della servit(;

-- negoziare il corrispettivo e le modalita di pagamento, determinare le
garanzie per eventuali dilazioni di pagamento e le garanzie comunque
connesse alla costituzione ed al mantenimento della servitl;

-- rappresentare la Mandante nei confronti dei terzi nelle operazioni volte a




valutare i progetti delle opere richieste per la manutenzione ordinaria e
straordinaria degli impianti, cavidotti, tubazioni, condutture ed in ogni caso
di tutte le opere, fisse o mobili, connesse all'esercizio della servitu,
concordando con i richiedenti eventuali modifiche progettuali ove necessario
e verificando altresi la corretta esecuzione;

r) rappresentare la Mandante davanti a qualsiasi autorita amministrativa,
nell'ambito di tutte le fasi dei procedimenti esecutivi di espropriazione e/o di
asservimento coattivo per pubblica utilitd in corso o da instaurarsi, ivi
compresa la sola occupazione temporanea di aree, aventi ad oggetto
Immobili, con tutte le pitt ampie facolta al riguardo, ivi comprese quelle di:
-- individuare gli immobili o le porzioni immobiliari oggetto di esproprio;

-- valutare e approvare i progetti relativi, richiedendo modifiche progettuali
ove hecessario;

-- negoziare e accettare l'indennita proposta e le modalita di pagamento,
determinando le eventuali garanzie anche per eventuali dilazioni di
pagamento;

-- in caso di cessione bonaria intervenire, in rappresentanza deila Mandante
nel relativo atto, sottoscrivendolo, con tutte le facolta indicate al precedente
punto o);

Nell'ambito dei poteri sopra conferiti il procuratore potra, in generale, firmare
la relativa corrispondenza, intrattenere rapporti con la Pubblica
Amministrazione in riferimento a quanto sopra indicato potendo anche
svolgere pratiche di qualsiasi tipologia, sottoscrivendo le necessarie
dichiarazioni e documentazione; provvedere ad ogni altro atto o formalita,

clausola o patto nonché in genere porre in essere tutti gli atti che riterra



opportuni o necessari al fine dell'esatto espletamento del mandato, delegare
e/o incaricare tecnici, consulenti o altre persone, al fine della buona
esecuzione della presente procura, cosicché mai possa opporsi al nominato
Procuratore carenza o indeterminatezza di poteri.

Al nominato Procuratore & conferito ogni piu ampio potere e facolta in ordine
a quanto sopra indicato, cosicché mai possa opporsi al nominato
Procuratore carenza o indeterminatezza di poteri, con espressa
autorizzazione ai sensi delfart. 1395 c.c. nonché con espressa facolta di
subdelegare, in tutto o in parte, i poteri sopra conferiti.

Il conferente procura presta sin d'ora promessa di rato e valido per la
condotta del procuratore.

La presente procura viene conferita sotto gli obblighi di legge con espresso

obbligo del rendiconto.

Richiesto
ho ricevuto il presente atto, in parte scritto da persona di mia fiducia e in
parte da me notaio, su fogli per

pagine fin qui e da me letto



Copia informatica conforme a documento redatto su supporto cartaceo ai
sensi dell'art. 22, commi 1 e 3, del D. Lgs. 7 marzo 2005 n. 82 nonché ai
sensi dell'art. 57 bis della Legge 16 febbraio 1913 n. 89.

Milano, 1i 07 gennaio 2025
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