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SCHEDA IMMOBILE 
 

“MAGENTA–AT4” 
 
 
DATI URBANISTICI-CATASTALI 
 

 PROV: MI 
 COMUNE: MAGENTA 
 CATASTO TERRENI: F. 14 M. 763 
 AZZONAMENTO DI PGT: AT4 – Area prevalentemente destinata alle attività produttive 

DESTINAZIONE D’USO URBANISTICA: prevalentemente produttivo  
 SUPERFICIE TERRITORIALE: mq 4.670 

 
 
 
STATO 
 
Gli immobili sono attualmente affittati all'Impresa Individuale Oldani Antonio Dionigi sino al 
10/11/2025. Il Conduttore, con nota del 19/02/2022 ha dichiarato la sua disponibilità all'anticipata 
riconsegna. 
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Rappresentazione indicativa dell’area mediante sovrapposizione della carta catastale regionale su base 
ortofoto. Resta esclusa ogni responsabilità sia della Fondazione Patrimonio che della Fondazione IRCCS 
in relazione ad eventuali difformità tra base catastale ed ortofoto con lo stato di fatto. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

  

3 
 

LOCALIZZAZIONE 

 
Il Comune di Magenta è localizzato a Ovest di Milano, ed è ben servito dall’autostrada E64 e dalla 
linea ferroviaria Regionale Veloce Milano – Torino. Il suo territorio inoltre è attraversato dal 
Naviglio Grande e dalla Strada Statale SS11, che la collega direttamente con Milano. 

 

 
 

L’area è localizzata nella parte Ovest del Comune, in prossimità dell’intersezione fra la SS526 e la 
rete ferroviaria regionale. Nei pressi si sviluppa un’area industriale, ben posizionata in relazione 
alla rete autostradale, dalla quale dista circa 4 km. 
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STATO DI FATTO 
 

L’asset in esame, costituito da un lotto di terreno edificabile di 4.670 mq, ricade all’interno di un 
più ampio comparto edificatorio situato in prossimità dell’incrocio tra la S.S. 11 e la S.S. 526. 
Data la particolare vocazione l’area risulta facilmente accessibile e prossima alla stazione ed è 
inserita in un tessuto misto in prossimità delle nuove strutture terziarie e produttive che 
completano il quartiere nord-Ovest. 
Al confine sud dell’area passa il canale denominato “derivatore di Magenta”. 
 
L’asset appare pianeggiante e in buone condizioni. 
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STRUMENTO URBANISTICO 
 

Come indicato l’asset in esame ricade all’interno di un più ampio comparto edificatorio 
individuato dal vigente strumento urbanistico come Ambito AT4 – Area prevalentemente 
destinata alle attività produttive. 
 
La realizzazione degli interventi edilizi dovrà avvenire nel rispetto dei seguenti parametri 
edificatori: 
- sup. territoriale: 21.720 mq 
- Ut proprio (mq/mq): 0,50 
- Ut massimo (mq/mq): 0,65 
- SLP (mq): da 10.860 a 14.120 
- H (m): 19,5 

 

 

 

Resta esclusa ogni responsabilità sia della Fondazione Patrimonio che della Fondazione 
IRCCS in relazione a eventuali inesattezze o incompletezze della suddetta documentazione. 

 

Le informazioni riportate nella presente documentazione, la cui verifica dovrà essere acquisita 
a cura e spese dei soggetti interessati, non impegnano né la Fondazione Patrimonio né la 

Fondazione IRCCS. 


