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SCHEDA IMMOBILE  
 

“BEREGUARDO – AT4” 
 
 
DATI URBANISTICI-CATASTALI 
 

 PROV: PV 
 COMUNE: BEREGUARDO 
 CATASTO TERRENI: F. 2 M. 92-parte, 751-parte 
 AZZONAMENTO DI PGT: Amb. di trasf. residenziale ATR4 
 DESTINAZIONE D’USO URBANISTICA: residenziale 
 SUPERFICIE TERRITORIALE: mq 38.034 

 
 
 
 
STATO 
 
Gli immobili sono attualmente occupati, a seguito di contratto scaduto, dall'Azienda Pietro Maldifassi. 
Il Conduttore, con nota del 28/01/2022 ha dichiarato la sua disponibilità all'anticipata riconsegna. 
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Rappresentazione indicativa dell’area mediante sovrapposizione della carta catastale regionale su base 
ortofoto. Resta esclusa ogni responsabilità sia della Fondazione Patrimonio che della Fondazione IRCCS 
in relazione ad eventuali difformità tra base catastale ed ortofoto con lo stato di fatto. 
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LOCALIZZAZIONE 
 

Bereguardo è un Comune di 2.795 abitanti della provincia di Pavia in Lombardia. Si trova nel 
Pavese nord-occidentale, presso la riva sinistra del Ticino, a Sud di Milano, nel settore delimitato 
a Est dall’Autostrada A7 Milano-Genova, a Sud dal fiume Ticino e a Nord dal Parco agricolo Sud 
di Milano lungo l’asse tracciato dalla SS526. L'area urbana del Comune è circondata da terreni 
coltivati, in un ambiente prevalentemente rurale.  
 

 
 

L'area in analisi è localizzata nella parte Est del Comune, in una zona dell’abitato chiamata 
Quartiere Villette. E’ un ambiente urbano misto, in cui sono presenti edifici residenziali, per lo 
più villette e piccole palazzine, commerciale (magazzini) e produttivo (capannoni). 
In particolare i due lotti, congiunti, si trovano all’incrocio della SS526 con la SP22, posizione 
buona per quanto riguarda l’accessibilità e la viabilità. 
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STATO DI FATTO 
 

Il terreno, di estensione pari a 38.034 mq, si presenta pianeggiante, in buone condizioni, 
coltivato ed è delimitato a un ambiente residenziale e a Sud da piccoli ambiti produttivi-
artigianali e residenziali. 
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STRUMENTO URBANISTICO 
 

Lo strumento urbanistico vigente classifica l’ambito in esame come Ambito di Trasformazione 
– ATR4 
All’interno di tale ambito, destinato prevalentemente a funzioni residenziali ed ad attività con 
essa compatibili, la realizzazione degli interventi edilizi è soggetti a pianificazione attuativa e 
dovrà essere realizzata nel rispetto dei seguenti parametri edificatori: 
- ST: 35.010 mq 
- It max: 1 mc/mq 

 
 

 
 

Resta esclusa ogni responsabilità sia della Fondazione Patrimonio che della Fondazione IRCCS in 
relazione a eventuali inesattezze o incompletezze della suddetta documentazione. 

 
Le informazioni riportate nella presente documentazione, la cui verifica dovrà essere acquisita a cura e 
spese dei soggetti interessati, non impegnano né la Fondazione Patrimonio né la Fondazione IRCCS. 
 


